SERVIS PRAVO

STAVEBNI A JINE PRAVO
KDY JE NUTNE ZADAT O STAVEBNI POVOLENI?

Kdo chce stavet rodinny dim, nevyhne se stfetu se stavebnim Uuradem a tim padem i s mensi
nebo veétsi mirou byrokracie. ACkoli se novelizaci stavebniho zakona, ktera probéhla v poslednich
letech, legislativci snazili povolovaci procesy pro ,bézné smrtelniky” o néco zjednodusit, nadale
plati, ze nezanedbatelnou davku energie a Casu bude investora stat ziskani potfebného ,papiru”.
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TEXT: ANNA DOLEJSKA

ptipadé, Ze jste se vydali
cestou ohldsen{ stavby,
predstavuje kyzeny ,papir®
souhlas s provedenim
stavebniho zdméru, pokud
jste zadali o stavebni
povoleni, pak potfebujete toto povoleni
vydané ve stavebnim fizeni. Souhlas

a povoleni potom kromé udéleni opravnéni
k zahdjeni stavby obsahuji podminky, které
musi byt pfi provadéni stavby dodrzeny.

Nez viibec zanete stavét...
Piedstavme si, Ze mite zakoupeny

stavebni pozemek, pfed jehoz koupi jste

se na stavebnim ufadé informovali, zda se
nachdzi v zastavéném nebo zastavitelném
uzemi a k jakému funkénimu vyuziti je podle
uzemné planovaci dokumentace pozemek
uréen. Tedy zda na ném mizete viibec
pldnovat rodinny diim stavét. To je zdklad.
Mite vypracovanou kvalitni projektovou
dokumentaci (v pi{padé zddosti o vyddni
stavebniho povoleni budete potfebovat projekt
zpracovany autorizovanym architektem). Dile
potiebujete ziskat rozhodnuti o umisténi
stavby, které vydava stavebni ufad v rdmci
uzemniho fizeni, které ale zaroven v pfipadé
rodinnych domu s urcitymi parametry

(a ostatnich mensich staveb) mohou stavebni
urady spojit s povolovacim fizenim v jedno.

V koneéné fizi, pfed zapocetim s vystavbou,
je tfeba ziskat od stavebniho Gfadu souhlas.
Souhlas Ize ziskat bud formou ohlaseni
stavby a nasledného udéleni souhlasu
stavebnim dfadem, nebo vydinim stavebniho
povoleni ve stavebnim fizen.

Ohlaseni stavby a zadost o vydani
stavebniho povoleni — co maji
spoleéného a v éem se lisi?

Kladné vytizeni obou uvedenych akta
pfedstavuje pomyslny kli¢ k moznosti legalné
stavét, aviak v§imnéte si, Ze nerozlisuji,

co konkrétné. Pravé v povaze stavby (jeji
velikosti apod.) spociva zdsadni rozdil.
Konkrétni pravidla naleznete v § 103-108
stavebniho zdkona; jde o zdkladni pravni

upravu, na kterou vSak navazuje dalsi nemalé
mnozstvi souvisejicich paragrafu, takze

se komplexni dpravu nezdrdhdm oznacit

za pomérné obsdhlou. Muze byt nesnadné se
v ni zorientovat.

Rozdily jsou patrné logicky také v prabéhu
procesu vypofaddni ohldseni ¢i Zadosti
o vydini stavebniho povoleni u stavebniho
ufadu. Obecné lze fici, Ze stavebni fizeni
vedené za ucelem vydani stavebniho povoleni
je zdlouhavéjsi. V. mnoha smérech jsou si ale
obé varianty velmi podobné.

Ohlaseni i zddost se poddva na zdvazném
formuléfi, ktery je mozné si vyzvednout pfimo
na stavebnim Gfadé v papirové formé, lze si jej
Casto stdhnout také na webovych strankdch
konkrétniho stavebniho ufadu. Na vyddni
stavebniho povoleni ma stavebni ufad uréenu
lhiitu v délce 60 dni v jednodussich piipadech,
v téch slozitéjsich potom 90 dni. Pro udéleni
souhlasu s provedenim ohldseného stavebniho
zdméru je dina stavebnimu ufadu lhita

v délce 30 dni.

Ohlaseni stavebniho zaméru

(§ 104-108 stavebniho zakona)
Nebylo by efektivni uvidét na tomto misté
kompletni vycet ptipadi, ve kterych postaci
ohlaseni stavby. Zaméfim se tedy, jak bylo jiz
v uvodu pifedestieno, na problematiku tykajici
se rodinnych domii.

Novi stavba: V pfipadé stavby pro bydleni
a pro rodinnou rekreaci do 150 m? celkové
zastavéné plochy, s jednim podzemnim
podlazim do hloubky 3 m a nejvyse s dvéma
nadzemnimi podlazimi a podkrovim postaci
ohldgeni stavby stavebnimu tfadu. Témto
parametrim bude odpovidat asi vétsina
béznych rodinnych domu. Prekroéite-1i
uvedené parametry, budete jiz nuceni zadat
o stavebni povoleni.

Stavebni Gpravy: Pokud se rozhodnete
upravit, pfistavét nebo nastavit stavajici
rodinny diim a nerozgitite jej nad 150 m?
plochy, dvé nadzemni, jedno podzemni podlazi
a podkrovi, pak opét bude stacit ohldSeni.
Piekroc¢enim parametrd se stejné jako
v pfedchozim pfipadé dostanete do rezimu

fizeni o vyddni stavebniho povoleni.
Navzdory tomu, co jsem uvedla vyse,

je obecné doporucovino informovat se

u piislusného stavebniho dfadu jesté pred

tim, neZ vyplnite a podate jakykoli formulaf.

Poradi vim, zda vase stavba spadd do rezimu

ohldseni, co ve musite dolozit apod.

Bez ohlaseni a bez povoleni?
Nasledujici informaci vds na zavér mozna
trochu potésim. Stavebni zdkon v § 103 uvadi
vylet staveb, nebo spise jejich parametrd,
které muzete kolem svého domu stavét,
aniz byste je museli ohlagovat stavebnimu
uradu nebo Zddat o vydini stavebniho
povoleni. Jde o drobné stavby, mezi které 1ze
zafadit naptiklad sklenik nebo bazén a dalsi
podobné drobné stavby. I v tomto pfipadé
ale doporucuji na ufad zajit a informovat
se. Jak zndmo, stavebni ufady nenahlizeji
v konkrétnim piipadé na véc vzdy stejné.
Dulezité upozornéni: kdyby vase stavba
parametry uvedené v §103 spliiovala, aviak
nachdzela se pfimo v pamdatkové zéné nebo
byla kulturni pamdtkou, uvedeny § 103
pro véis nebude smérodatny. V takovém
pfipadé budete muset se stavebnim tfadem
(a pamitkafi) o zdméru jednat. Zda vas diim
stoji v pamatkové z6né, zjistite napfiklad
z katastru nemovitosti.
Na zavér bych vim rdda poptala hladky
prubéh pii uskuteciiovini vasich stavebnich
zaméra! 8
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